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Fertigung: ...............

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Wiehre-Nord" und
den zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften

der Gemeinde St. Peter (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Baukorper

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen (Reihenhauser) ist an der gemeinsa-
men Grundstlcksgrenze ein Versatz der AuBenwande von max. 1,5 m zu-
lassig.

1.2 Dachgestaltung der Hauptkorper
1.2.1  Dachform, Dachgestaltung, Dachmaterialien

FUr die Hauptbaukérper sind folgende Dachformen zuldssig:
SD = Satteldach, WD = Walmdach, PD = Pultdach, VPD = Versetztes Pult-
dach, FD = Flachdach

Flr untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Vordacher, Anbauten) sind auch an-
dere Dachformen zuléssig.

Werden Doppelhduser oder Hausgruppen (Reihenh&user) errichtet, missen
die angrenzenden Gebdude die gleiche Dachform und Dachneigung aufwei-
sen. Ist dies nicht gesichert, gilt als Dachform das Satteldach mit First senk-
recht zur gemeinsamen Grenze und mit 45° Dachneigung als festgesetzt.

Als Dacheindeckungen fir Sattel- und Walmdéacher sind Ziegel oder Dach-
steine mit nicht glanzenden Oberflachen zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind Solaranlagen / Photovoltaikanlagen und Dachbegriinungen.

Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder ahn-
licher Weise behandelter Ausfiihrung zuldssig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen wie Gauben, Eingangsiberdachungen, Erker u.a.

1.2.2  Dachneigung

Die zulassige Dachneigung wird geman den Eintragungen im "Zeichneri-
schen Teil" festgesetzt.

Fir untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Vordacher, Anbauten) sind auch ge-
ringere Dachneigungen zulassig.
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1.2.3

1.2.4

2.1

2.2

2.3

2.4

Doppelhduser und Hausgruppen (Reihenhauser) missen die gleiche Dach-
neigung aufweisen. Ist eine einheitliche Ausfliihrung nicht gesichert, gilt unter
Berlcksichtigung der festgesetzten zulassigen H6hen eine Dachneigung von
45° als festgesetzt.

Dachgauben, Dacheinschnitte

Der Abstand zur seitlichen Geb&udeauBenwand muss mindestens 1,00 m
betragen. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen (Reihenh&user) sind zur
gemeinsamen Grenze (Grenzwand) nur Abstande von jeweils mind. 0,50 m
einzuhalten.

Der Schnittpunkt der OK Dachgaube mit dem Hauptdach muss mind. 0,60 m
tiefer liegen als der First des Hauptdaches — gemessen in der Dachschrage.

Dach%auben und Dacheinschnitte in der 2. Reihe (2. Dachgeschoss) sind nur
im MI® zul@ssig.

Wiederkehren

Wiederkehren, die die Traufkante durchbrechen, sind zuldssig, wenn die
Breite max. 1/3 der Gesamtbreite der AuBenwand betragt, die Dachneigung
entsprechend den Festsetzungen im Plan eingehalten wird und der First
mindestens 0,60 m tiefer liegt als der First des Hauptgebaudes — gemessen
in der Dachschrage.

Gestaltung der unbebauten Grundstlicksflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auffiallungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
maBnahme erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im
Bauantrag darzustellen. Zu den angrenzenden Grundstiicken ist das Gelan-
de abzubdschen soweit das Gelandeniveau sich unterscheidet.

Begriinung

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinflache oder
gartnerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Ausge-
nommen hiervon sind notwendige Zugange, Zufahrten und Abstellplatze oder
Terrassen.

Einfriedungen an 6ffentlichen Fahrbahnen

Einfriedungen als Mauern sind nur bis zu einer H6he von max. 1,00 m Uber
der Oberkante der Fahrbahn zulassig.

Gestaltung befestigter Flachen

Hofflachen, Stellplatze und Wege (ausgenommen Zufahrten) auf den priva-
ten Grundsticken sind in wasserdurchlassigen Belagen, wie z.B. wasser-
durchlassiges Betonsteinpflaster, Natursteinpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen 0.4., auszufiihren.
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2.5 Tankanlagen

Oberirdische Flussigkeitstanks sind nicht zulassig. Ausnahmen kénnen zuge-
lassen werden, wenn eine intensive Eingriinung oder Teileinhausung ge-
sichert ist und damit der Behalter optisch nicht in Erscheinung tritt.

3 Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird entspre-
chend der Stellplatzsatzung der Gemeinde St. Peter fir das gesamte Pla-
nungsgebiet auf 2,0 Stellplatze pro Wohnung erhdht. Abweichend hiervon ist
fir Wohnungen unter 35 m2 Wohnflache nur 1 Stellplatz erforderlich.

4 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nie-
derschlagswasser
(§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf den einzelnen
Grundstliicken in Behéltern zu sammeln (Speicher, Zisterne) und zuriickzu-
halten. Zur Vorbeugung von Uberschwemmungsgefahren und zum Zwecke
der Trinkwasserschonung ist je bebautem Grundstiick mindestens ein Behal-
tervolumen (Zisterne) von 2,0 m® mit einem eingebauten Grobschmutzvorfil-
ter herzustellen und dauernd zu unterhalten. Das Regenwasser aus Dachfla-
chen muss in die Behélter eingeleitet werden und ist anschlieBend durch
Uberlaufsicherungen der Ortskanalisation gedrosselt zuzuleiten.

Zur Gewabhrleistung einer dauerhaften Funktionsfahigkeit der Riickhaltung ist
bei jeder Zisterne (Retentionszisterne mit Abflussdrossel) das Rickhaltevo-
lumen von mind. 2,0 m3 gedrosselt mit ca. 0,7 I/s in die Ortskanalisation ab-
zuleiten. Daruber hinausgehendes Behaltervolumen (Speichervolumen) kann
verwendet werden.

Freiburg, den  03.03.2011 BU-ba St. Peter,den ...ooeeeveeeeeeii,
26.07.2012
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